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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
AGE - 20/06/2020

Data Local Inicio Término
20/06/2020 | VIRTUAL 9:30 h 12:20 h

1) Apresentag3o do modelo de regularizagéo, conceitos, prioridades e prazos;

O Presidente da ABPRU, Guilherme Cunha Costa, fez a apresentagdo de PPT contendo as principais
informacdes sobre a regularizagdo da Fazenda Salvia. Serd o primeiro processo no Brasil unindo setor
publico e privado, e teréd como fundamento as Leis 8.666/93; 9.636/98; 9.784//99; 13.240/15; 13.019/14;
13.465/17; 14.011/20 e; Portaria Interministerial 507/11, mediante Acordo de Cooperagao Técnica — ACT
entre a Secretaria do Patrimdnio da Unido do Ministério da Economia e a ABPRU. Esse acordo & uma
evolugdo do ACT ja assinado em 02/07/2019, processo SEI 04991.000379/2018-21 entre a SPU/DF e a
ABPRU. Em ambos os ACTs, a quase totalidade das etapas do processo de regularizagdo serdo executadas
pela ABPRU, com supervisdo direta da SPU, proporcionando economicidade, previsibilidade, agilidade,
seguranca juridica e observancia dos érgdos de controle. A principal diferenga do ACT que iremos assinar
em 2020, é que sera com o Orgdo Central, permitindo decisdes rapidas, e a autorizagdo para a ABPRU captar
recursos financeiros junto aos ocupantes, investidores e/ou financiadores para executar o processo de
regularizacio com recursos privados que, serdo compensados no momento da alienagdo na forma da
legislagdo vigente no Brasil.

O PPT traz, também, a importancia da regularizacdo ser desenvolvida primeiramente em areas rurais, as
etapas a serem cumpridas no processo de regularizagdo, um orgamento preliminar estimado em R$
9.465.072,00, considerando a totalidade das etapas, coletivas e individuais. O tempo estimado para a
conclusdo é de 24 meses a partir da assinatura do ACT e o retorno estimado, da regularizagdo rural, aos
entes publicos em dinheiro e patriménio formalizado é de aproximadamente RS 300.000.000,00.

O Presidente destacou aquilo que ele chama de “alinhamento das estrelas”, ou seja, o amadurecimento da
legislagdo que vem sendo construida desde 1998 e a disposi¢do politica do atual Governo em regularizar e
alienar imdveis da Unido. Citou Leis (MP 910 e Lei 14.011) e Portarias SPU (55/2019, 286/2020, 12.777/2020
e IN 205/2019) e Portaria Interministerial (23 de 23/04/20) como exemplos de inequivoca disposigdo. Fez
um agradecimento especial  Dra Fabiana Torquato, ao Cel Mauro Filho e ao Grupo informal de trabalho
que contou com os técnicos do Ministério da Economia (Aline Ibrahim, Ayla Mesquita, Péricles Motsa,
Wascelys Guimardes e Jorge de Souza) e pela ABPRU (Fabiana Torquato, Odilon Mazzini, Eduardo Fayet e
Guilherme Cunha Costa), foi gracas ao envolvimento dessas pessoas e aos Associados da ABPRU que sera
possivel apresentar um modelo nacional de regularizagdo.

2) Apresentagdo da Equipe de Consultores; 4"’\
Para o0 bom andamento do ACT e do Plano de Trabalho, se faz necessario uma equipe de consultores que /
serdo responsaveis por planejar, arcar e acompanhar a execugdo das etapas. Dessa forma passou a palavra 1
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a cada um daqueles que irdo, nesse primeiro momento, dar suporte a8 ABPRU no processo de regularizagdo
da Fazenda Salvia.

Cada um se apresentou rapidamente. Eduardo Fayet, Diretor Executivo; Dra Ana Barbara Teixeira, Juridico;
Dra Ana Paula Guimar3es, Compliance; Dra Tabita Machado, atragdo e adesdo. Outros consultores serdo
necessarios.

3) Aprovagdo para emissdo de cotas para captagdo de recursos exclusivo para Regularizagdo da Fazenda
Sélvia;

O Presidente da ABPRU, Guilherme Cunha Costa, passou a palavra ao Diretor Executivo Eduardo Fayet, que
apresentou a criagdo do “Programa de Cotas para o Financiamento de Custos da Regularizagdo Fundiaria da
FAZENDA SALVIA”. O programa tem como objetivo captar, organizar, gerenciar, controlar e prestar contas
de recursos oriundos dos legitimos ocupantes da Fazenda Sélvia para executar a respectiva regularizacdo
fundidria. Os recursos serdo destinados especificamente para custear o planejamento e execucgdo do
processo de regularizacio da Fazenda Salvia e serdo administrados em contas correntes exclusivas.
Inicialmente o Fundo serd aberto aos ocupantes legitimos da Fazenda Salvia, com o objetivo de custear
investimentos necessarios até 31/12/2020. As contribuigBes respeitardo 4 faixas, conforme o tamanho da
Gleba de cada legitimo ocupante:

Faixa 01: 02 a 19 hec: 6 parcelas de RS 1.000,00 / Faixa 02: 20 a 49 hec: 6 parcelas de RS 2.000,00 / Faixa
03: 50 a 99 hec: 6 parcelas de RS 3.000,00 / Faixa 04: acima de 100 hec: 6 parcelas de RS 4.000,00. As
contribuicdes serdo mensais no valor acima descrito. Seréd concedido desconto de 10% para pagamentos a
vista (até 20 julho de 2020) do total da cotas adquiridas, o mesmo aplicado pela SPU para a taxa de
ocupacido, para o recolhimento a vista.

Foi sugerido a emissdo de 642 cotas, ao prego de RS 1.000,00 por cota, o que representa RS 642.000,00. O
objetivo é concretizar a venda de no minimo 420 cotas até 20 de julho de 2020. As excegdes devem ser
encaminhadas formalmente 3 Diretoria da ABPRU para avalia¢do e deliberagdo. As cotas ndo vendidas
inicialmente para os Legitimos Ocupantes da Fazenda Sélvia poderdo ser disponibilizadas para investidores
externos conforme deliberacdo da diretoria da ABPRU.

A ades3o ao fundo tera que ser formalizada via contrato especifico referente ao “Programa de Cotas para o
Financiamento de Custos da Regularizacdo Fundidria da FAZENDA SALVIA”. O pagamento deverd ser
realizado até o dia 20 de julho de 2020 (30 dias apas essa AGE). O pagamento das cotas conforme definido
no respectivo contrato podera ser realizado a vista, com 10% de desconto, até o dia 20/07/2020, ou, em
até 06 (seis) parcelas iguais, sendo a primeira parcela paga até o dia 20/07/2020 e as demais parcelas todo
o dia 10 de cada més, sendo a segunda parcela no dia 10/08/2020 e as demais hos meses subsequentes até
10/12/2020. As parcelas pagas em atraso (vencidas) serdo acrescidas de multa de 2% e juros de 1% ao més,
conforme pratica da SPU para a taxa de ocupagdo.

Os recursos serdo movimentados em contas exclusivas, conforme plano de trabalho/cronograma
fisico/financeiro aprovado pelo Comité Gestor. O Comité Gestor realizard a analise, aprovagao,
acompanhamento e controle do planejamento e execugdo do Plano de Trabalho. Considerando que a

regularizacdo imobilidria é responsabilidade do proprietério, que os investimentos sdo uma “antecipagao” ;
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por parte do ocupante/mercado, conforme a legislagdo vigente, ha consenso que os investimentos
realizados no processo de regularizacdo serdo reembolsados no momento da alienagdo.

A legislacdo vigente prevé que a contratagdo de consultores para planejar, acompanhar e executar o
processo de regularizacdo serdo das etapas prioritarias de: cadastramento, georeferenciamento e avaliagdo
global da Fazenda Salvia. A parte individual de cada ocupante podera ser executada concomitantemente a
partir do final de 2020, sendo: Laudo ambiental, infraestrutura, desmembramento de matricula, que
dependerdo do ingresso de novos recursos.

Uma nova AGE sera realizada no dia 25 de Julho de 2020, para avaliar essa primeira emissdo, deliberar sobre
as cotas remanescentes ou emissdo de novas cotas para investidores externos e se possivel conhecer o
cronograma fisico/financeiro das primeiras atividades. Posto em votagao, foi aprovado por unanimidade.

4) Contribuigdo Associativa para ABPRU 22 semestre de 2020.
O Presidente da ABPRU apresentou 2 propostas:

a) manutencdo dos valores praticados para filiagdo a Entidade;

b) Reajuste: Faixa 01: 02 a 19 hec: RS 1.300,00 / Faixa 02: 20 a 49 hec: RS 2.200,00 / Faixa 03: 50 2 99

hec: RS 3.300,00 / Faixa 04: acima de 100 hec: RS 4.400,00.

Os novos Associados tem que quitar o periodo desde Julho de 2019, momento que foi assinado o primeiro
ACT, que caracteriza o ingresso formal no processo de regularizagdo e suporta o pedido de suspensdo da
taxa de ocupacdo. Apds debate, foi aprovado por unanimidade o item (a) manutencdo dos valores
praticados para filiagdo a Entidade.

5) Taxa de ocupagio 2020;

O Presidente apresentou o oficio que sera protocolado na SPU/DF na préxima segunda-feira, 22/06/2020,
solicitando a suspensdo da Taxa de Ocupacgdo para os legitimos ocupantes da Fazenda Salvia gue
comprovadamente, mediante condi¢do associativa a ABPRU, participam formalmente do processo de
regularizacdo fundidria da mesma Fazenda Salvia.

De acordo com o oficio, a suspensdo permite: inclusdo social, credibilidade ao processo de regularizagdo,
liberagdo de recursos a serem canalizados para o processo de regularizacdo, inicio imediato dos trabalhos
mediante a constituicdo do fundo de investimento e prazo para, com a avaliagdo individual, estruturar todos
os débitos referentes a Taxa de Ocupac¢do. O Presidente ressaltou que a taxa de ocupagdo ndo esta sendo
cancelada e sim suspensa, e tera que ser, antes da alienagdo, guitada.

6) Autorizagdo para assinar o ACT e participar do processo de regulariza¢do fundidria da Fazenda Sélvia;

O Sr Guilherme Cunha Costa, informou que ja foram realizadas cerca de 06 reunides com a SPU Nacional
visando definir a parceria, os termos do Acordo de Cooperagdo Técnica e do Plano de Trabalho entre aquela
Secretaria e a ABPRU e solicitou autorizacdo expressa da Assembleia para propor e posteriormente assinar
Acordo de Cooperagdo Técnica com a SPU Nacional. O ACT é uma evolugdo em relagdo do Acordo assinado
em 02/07/2019, com o incremento que permite a ABPRU captar recursos no mercado com finalidade
especifica de arcar com os investimentos do processo de regularizagdo e a definicdo de um Comité Gestor
para definir regras e o andamento dos servigcos. Aprovado por unanimidade.
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7) Assuntos Gerais.

O Presidente informou que recebeu carta formalizando o desligamento dos Conselheiros Fabiana Torquato
e Odilon Mazzini como Membros do Conselho Superior da ABPRU. Os Conselheiros tem interesse legitimo
de participar como executores de etapas do processo de regularizagdo da Fazenda Salvia.

O presidente informou que em razdo da aprovagdo do fundo de regularizagdo e o eminente inicio do
processo de regularizacdo havera reunido ordinaria de Diretoria sempre na primeira terga-feira de cada més
as 18h.

Foi anunciada no Assembleia Geral Extraordindria para o dia 25/07/20 as Sh.

Foi solicitado o envio das apresentacdes dessa reunido por email, o que foi autorizado pelo Presidente.

Nio havendo outro assunto a ser tratado, a reunido foi encerrada.

Assinaram a presenca de forma virtual:

~Fduard6 Fayet Guilherme Cunha Costa
\/(/ ir€tor Executivo Presidente
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